18.06.2015
размещено на сайте в интернете: www.kpd-210.ucoz.ru
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»

Реконструкция общежития № 100 под многоэтажный жилой дом, 
находящегося по адресу: 
Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Энтузиастов, 8
	I. Сведения о Застройщике:

	1.1.Фирменное наименование Застройщика:
	Общество с ограниченной ответственностью «Донская строительная компания-2»

	1.2.Сокращенное фирменное наименование:
	ООО «ДСК-2»

	1.3.Место нахождения:
	347360, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, 10

	1.4.Телефон, факс,

e-mail:,                          
сайт в интернете
	Телефон/факс (86392) 5-84-61, (86392) 5-86-18
e-mail: dsk_2@mail.ru
квартиры-волгодонск.рф

	1.5.Режим работы:
	с 8.00 до 17.00, перерыв с 12.00 до 13.00,                                               суббота и воскресенье – выходные дни

	1.6.Сведения о государственной регистрации юридического лица:
	Свидетельство о гос. регистрации юридического лица серия 61 №007442235 от «15»мая 2012 г.,выданное Межрайонной инспекцией ФНС № 4 по Ростовской области  
ОГРН 1126174002492

	1.7.Сведения о постановке на учёт в налоговом органе юридического лица:
	Свидетельство о постановке на учёт Российской Федерации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации по месту нахождения Межрайонной инспекцией ФНС № 4 по Ростовской области (Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 4 по Ростовской области территориальный участок 6143 по г. Волгодонску, 6143) 15.05.2012 
ИНН 6143078817 / КПП 614301001

	1.8. Реквизиты Застройщика:
	р/счёт № 40702810852090000527 в Юго-Западный банк  ОАО «Сбербанк России», БИК 046015602 к/счёт                  №30101810600000000602

	1.9.Финансовые показатели Застройщика:
	Величина денежных средств на 31.03.2015 – 1817 тыс. руб.                            (смотри стр. 1250 формы № 1 «Бухгалтерский баланс»).

Финансовый результат на 31.03.2015 – (231) тыс. руб. (смотри стр. 2400 формы № 2 «Отчёт о прибылях и убытках»)

Размер кредиторской задолженности на 31.03.2015 – 7177 т.руб. (смотри стр. 1520 формы № 1 «Бухгалтерский баланс»)

Размер дебиторской задолженности на 31.03.2015 – 3469 т.руб. (смотри стр. 1230 формы № 1 «Бухгалтерский баланс»)

	1.10. Директор
	Филаретова  Ирина Анатольевна

моб. тел.: 8-918-893-47-12

	1.11. Главный бухгалтер
	Филаретова  Ирина Анатольевна

моб. тел.: 8-918-893-47-12

	1.12. Информация об учредителях                  ООО «ДСК-2»
	1. Потогин Юрий Яковлевич – номинальная стоимость доли составляет 50% уставного капитала.

2. Маныч Геннадий Самвелович – номинальная стоимость доли составляет 25% уставного капитала.

3. Бородин Алексей Владимирович – номинальная стоимость доли составляет 25% уставного капитала.

	1.13.  Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течении трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	ООО «ДСК-2» не принимал участия в проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости  в течении трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации 

	1.14.  Вид лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок ее действия, орган, выдавший эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости;
	ООО «ДСК-2» не занимается деятельностью, подлежащей обязательному лицензированию

	II. Информация о проекте строительства

	2.1. Цель проекта:
	Реконструкция здания общежития № 100 под многоэтажный жилой дом, находящегося по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Энтузиастов, 8

	2.2. Разрешение на строительство:
	№ «RU 61303000» «107» от 05.04.2013 выдано Комитетом по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска со сроком действия до 30.06.2015.

	2.3 Права Застройщика на земельный участок, границы и площадь земельного участка

Элементы благоустройства
	Свидетельство о государственной регистрации права от 08.12.2014г  61-АИ 596906.

Документ-основание: Договор купли-продажи от 16.07.2012г.

Вид права: собственность.

Объект права: Земельный участок.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: Многоквартирные жилые дома, магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 200кв.м.

Площадь: 3566 кв.м.

Адрес объекта: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Энтузиастов, 8

Кадастровый номер:  61:48:0040220:411

Существующие ограничения (обременения) права: Ипотека в силу закона, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 12.11.2013г. сделана запись регистрации №61-61-09/073/2013-415

Местный проезд, места парковки, игровые площадки, газоны

	2.4. Этапы строительства

 Сроки реализации проекта строительства:

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта

Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию

Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома
	Строительство осуществляется в 1 этап.

Начало строительства:  2 квартал 2013г.

Окончание: 4 квартал 2015г.

4 квартал 2015г

Комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска

Представители

-Органа исполнительной власти;

-Застройщика-заказчика;

-Генерального  подрядчика (подрядчика);

-Генерального проектировщика (проектировщика);

-Эксплуатирующей организации;

Территориального органа Госсанэпиднадзора;

Территориального органа государственной противопожарной службы;

-Инспекции Госархстройнадзора;

-Иных установленных органов и организаций, установленных нормативными документами.

	2.5. Экспертиза проектной документации:
	Проектная документация разработана ООО «Институт ЖилСтройПроект».

1. Положительное заключение негосударственной экспертизы  № 4-1-1-0166-13 выдано 28 марта 2013 года ООО «Центр судебных и негосударственных экспертиз «ИНДЕКС», 

Аккредитация при Министерстве регионального развития РФ на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий 

№ 77-3-5-036-09 от 20 августа 2009 г.

2. Положительное заключение негосударственной экспертизы №77-1-4-0939-15 выдано 02.06.2015г. 

ООО «Центр судебных и негосударственных экспертиз «ИНДЕКС», 

Аккредитация при Министерстве регионального развития РФ на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий 

№ 0000428 от 24.07.2014г.

	2.6.Местоположение и описание строящегося объекта
	Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Энтузиастов, 8.                    

12-этажный одноподъездный 66-квартирный жилой дом со встроенными офисными помещениями на первом и подвальном этаже.

Планируемая стоимость строительства 133 496 500 рублей. 

Строительный объем здания – 23442,48 куб.м., в том числе:

надземная часть – 22415,28 куб.м.,

подземная часть – 955,2 куб.м.,

-котельная- 72 куб.м.,

площадь застройки – 784,83 кв.м., в том числе:
-жилой дом-760,83 кв.м.,

-котельная- 24,00 кв.м.

общая площадь квартир – 3982,48 кв.м.,

жилая площадь квартир – 2104,03 кв.м.

	2.7. Показатели строящегося объекта:

Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	Количество квартир - 66 шт.

Однокомнатные квартиры – 22 шт.

Однокомнатные квартиры-студии – 11 шт.

Двухкомнатные квартиры – 11 шт.

Трехкомнатные квартиры – 22 шт.

Высота помещений первого этажа принята – 2,7 метра, высота помещений жилых этажей – 2,7 метра, высота подвала – 2,3 метра, высота технического чердака – 1,8 метра.

Жилой дом – отдельно-стоящее односекционное здание ступенчатое в плане. Он состоит из трёх соединенных под прямым углом объемов, два из которых одинаковы по размеру (в осях 1-2, 3-4) и объединены между собой более высоким общим объемом лестничной клетки по центру (в осях 2-3). Жилой дом запроектирован на 66 квартир с 5-ю офисными помещениями на первом этаже, 3-мя офисными помещениями в подвальном этаже, имеющими обособленный от подъезда жилого дома вход.
Фундаменты здания – забивные и бурозабивные сваи, монолитный железобетонный ростверк, стены подвала из фундаментных блоков. Под перекрытием подвального этажа запроектирован монолитный железобетонный пояс из бетона класса В15 высотой 300 мм.

Перекрытие над цокольным и над всеми надземными этажами – сборные железобетонные пустотные плиты.

Монолитные армированные пояса (высота 220 мм) под перекрытиями, расположены на отметках +9,000; +18,000; +27,000; +36,000 м. Бетон монолитных поясов – класс В15.

Стены наружные и внутренние выполняются из керамического полнотелого кирпича по ГОСТ 530-2007 на цементно-песчаном растворе. Толщина наружных несущих кирпичных стен по шестой этаж включительно – 640 мм, выше – 510 мм.

Фасады здания решены симметрично, с разбивкой по цветам выступающих элементов, балконов, входных групп, первого этажа с офисными помещениями и цоколя здания. Цветовая композиция трёхцветная: преобладают красный и контрастный тепло-желтый облицовочный кирпич, использованные для отделки стен, балконных ограждений. Окна – из конструкций ПВХ белого цвета.

С учётом этажности здания для вертикального перемещения предусматриваются два лифта, грузоподъемностью 630 и 400 кг, со скоростью движения 1 м/с. 

Ширина лестничных маршей открытых лестниц входов в здание –                   2,2 м.  Лестницы главных входов в здание многоэтажного жилого дома продублированы пандусами с уклоном 1:20.
Ширина коридоров здания предусматривает движение кресла-коляски.

Инженерное обеспечение предусмотрено в соответствии с техническими условиями на присоединение городских эксплуатирующих служб. 

Нежилые помещения в подвальном и на 1-ом этаже без конкретной технологии с возможностью размещения офисов.

	2.8. Состав общего имущества дома:
	Нежилые помещения объекта, передаваемые в составе общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства (собственников).

Собственниками помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в т.ч. межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры. 

Чердаки, помещения подвала, в которых имеются инженерные коммуникации, за исключением подсобных помещений для общественных организаций, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами и внутри помещений и обслуживающее более одного помещения. 

Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.

	2.9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию таких рисков
	Риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости сырья, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки); 

производственные риски; 

добровольное страхование Застройщика от финансовых и прочих рисков отсутствует.

	2.10. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные работы
	Генподрядная организация: ООО «Жилпромстрой»

Свидетельство ОСЮО № 003138 СМР-61-00246-6143056154-00812 от 29 декабря 2009 года.

Субподрядные организации определяются в процессе проведения тендеров (конкурсов) на выполнение СМР.

	2.11. Способы обеспечения исполнения обязательств Застройщика:
	В соответствии с п. 1 ст. 12.1 Закона N 214-ФЗ:

1) возврат денежных средств, внесенных участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных законом и (или) договором;

2) уплата участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче объекта долевого строительства и иных причитающихся ему в соответствии с договором и (или) законами денежных средств.

С момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом, считаются находящимися в залоге  (п. 1 ст. 13 Закона N 214-ФЗ).

	2.12. Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.
	Договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров, отстутствуют


Сетка-раскладка площадей здания

	
	Номер квартиры на плане

	Количе-ство комнат
	1
	1
	3
	3
	2
	1

	Этаж
	Секция левая
	Секция правая

	12
	№ 61

21,56
41,73
	№ 62

24,1
55,28
	№ 63

50,42
88,88
	№ 64

50,42
87,19
	№ 65

34,67
73,19
	№ 66

15,72
24,88

	11
	№ 55

21,56
41,73
	№ 56

24,10
55,28
	№ 57

50,42
88,88
	№ 58

50,42
87,19
	№ 59

34,67
73,19
	№ 60

15,72
24,88

	10
	№ 49

21,56
41,73
	№ 50

24,10
55,28
	№ 51

50,42
88,88
	№ 52

50,42
87,19
	№ 53

34,67
73,19
	№ 54

15,72
24,88

	9
	№ 43

21,17

40,93
	№ 44

23,12
54,02
	№ 45

48,83
86,50
	№ 46

48,83
85,07
	№ 47

34,03

71,72
	№ 48

14,94
23,98

	8
	№ 37

21,17

40,93
	№ 38

23,12
54,02
	№ 39

48,83
86,50
	№ 40

48,83
85,07
	№ 41

34,03

71,72
	№ 42

14,94
23,98

	7
	№ 31
21,17

40,93
	№ 32
23,12
54,02
	№ 33
48,83
86,50
	№ 34
48,83
85,07
	№ 35
34,03

71,72
	№ 36
14,94
23,98

	6
	№ 25

21,17

40,81
	№ 26

22,34

53,09
	№ 27

48,06

84,73
	№ 28

48,06

83,81
	№ 29

34,03

70,84
	№ 30

14,46

23,19

	5
	№ 19

21,17

40,81
	№ 20

22,34

53,09
	№ 21

48,06

84,73
	№ 22

48,06

83,81
	№ 23

34,03

70,84
	№ 24

14,46

23,19

	4
	№ 13

21,17

40,81
	№ 14

22,34

53,09
	№ 15

48,06

84,73
	№ 16

48,06

83,81
	№ 17

34,03

70,84
	№ 18

14,46

23,19

	3
	№ 7

21,17

40,81
	№ 8

22,34

53,09
	№ 9

48,06

84,73
	№ 10

48,06

83,81
	№ 11

34,03

70,84
	№ 12

14,46

23,19

	2
	№ 1

21,17

40,81
	№ 2

22,34

53,09
	№ 3

48,06

84,73
	№ 4

48,06

83,81
	№ 5

34,03

70,84
	№ 6

14,46

23,19

	1 (офисные помещения)
	480,33

	Подвал
	431,07


Директор ООО «ДСК-2»




И.А. Филаретова
1

